CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap — Tu do — Hanh phic

PON PANG KY NGUYEN VONG
So: G.B01.01/UTOPIA/DKNV

Kinh gwi: Cong ty Cé phan Bat dong san Utopia

THONG TIN BEN PANG KY:
ONG/BA : Tran Anh Duy
Chttng minh nhan dan/Can cudc : 001200000000

cong dan/Ho chiéu s6
Dia chi thuong tra
Dia chi lién hé

bién thoai

: Hai Ba Trung, Ha Noi
: Hoan Kiém, Ha Noi
: 0800000000

Email : anhduy.tran160106@gmail.com
Cung Vg/ Chong:

ONG/BA : Tran Lién Quan Duy

Chitng minh nhan dan/Can cuéc : 09876543211

cong dan/Ho chiéu s6

Dia chi thuong tra : Ha Noi

Dia chi lién hé : Ha Noi

bién thoai : 0866888888

Email

Sau khi tim hiéu day da thong tin vé Dy an Lang Pa Bac (Tén thwong mai: Utopia Villas &
Resort), c6 dia chi tai xa Phu Thanh, huyén Lac Thuy, tinh Hoa Binh (nay la xa An Nghia, tinh
Phii Tho) (“Dw An”) do Céng ty C6 phan Phét trién ha ting Phi Thanh lam cht dau tw (“Chi
Pau Tu”), (dé lam rd, T6i/Chung t6i hiéu r6 va dong y rang Cha Pau Tw dwgc hiéu bao gom ca
t6 chitc nhan ké thira/chuyén giao trén co s& chuyén nhugng Dy An hodc t6 chitc, co cdu lai
cong ty (chia, tach, hgp nhat, sap nhap) hodc hinh thitc khac theo quy dinh ctia phap luat Viét
Nam), T6i/Chiing t6i c6 nguyén vong dwoc tham gia dang ky chon mua Bat Pong San tai Dy An
(sau day goi la “Bat Pong San”) ngay sau khi Bat BDong San du diéu kién dwa vao kinh doanh
theo quy dinh cta phap luat v&i ndi dung cu thé nhv sau:

1. Nguyén vong dang ky:
a) Thong tin Bat Pong San:

Mai Bat Bong San G.B01.01
Ma Quy hoach B.BT-01-01
Dién tich dat (tam tinh) 296,10 m?
Hinh thitc nhan ban giao | : bat nén

Ghi chu: Ma Bat Pong Sdan néu trén cé thé dugc Chu Pau Tv diéu chinh theo yéu cau,



b)

b)

2.2
2.3

24

2.5

2.6

quyét dinh ctia co quan nha nudc cé thdm quyén va/hodc theo ho so Dy An tuy ting thoi
diém.

Vay von Ngan hang:
NOI DUNG PANG KY
Tham gia chwong trinh hoé trg 1ai suat, vay von 0co
Ngan hang duwgc Chu dau tw chi dinh dé thanh A
O KHONG

toan theo chinh sach cua Cha Pau Tu.

Xac nhan va cam két cia Bén Dang Ky:
Nguyén vong néu tai Diéu 1 duwgc can ¢t vao cac thong tin sau:

Gia ban Bat Pong San: 50.000.000.000 dong (bang chir: nam muoi ty dong) (“Gia
Ban”)

Gid Ban Bdt bong San dd bao gom Gia tri Quyéen St dung dat, Thué Gid Tri Gia Tang
(khong tinh trén tién str dung dat ngp cho Nha nuéc theo quy dinh ctua phdp luat Viét Nam)
nhung chua bao gom cdc logi thué, phi, 1é phi lién quan dén Bat Pong San ma Bén Ddng
Ky sé phdi nop khi ky Hop Pong Giao Dich véi Chu Bau Tu theo quy dinh cta phdp ludt
va Chu Pau Tu tai thoi diém ky két.

Phuvong an thanh toan Gia Ban Bat Pong San dv kién:

Theo thong bao ciua Chua Bau Tu.

T6i/Chting ti x4c nhan di hiéu rd tinh trang phap 1y ctia Bat Pong San va Dy An.
T6i/Chiing t6i dong y cho phép Quy Cong ty dugc cung cap cac thong tin dang ky nguyén
vong mua Bat Bong Sén va nhu cau vay von cua T6i/Ching t6i cho Ngan hang dé thyc
hién viéc tw van va ho trg cac tha tuc vay von/ho trg von lién quan.

T6i/Chting t6i cam két thye hién day du cac tha tuc theo quy dinh cia phap luat va theo
thong bao cia Quy Cong ty va/hodc Chu Bau Tu, dong thoi dap ¢ng day du diéu kién theo
quy dinh cua phép luat tai tirng thoi diém vé viéc mua va s hitu Bat Dong San tai Viét
Nam dé hoan thanh viéc ky két Hgp Pong Giao Dich hodc van ban c6 hinh thitc twong ty
cung cac thoa thuan, tai liéu khac c6 lién quan (néu c6) véi Quy Cong ty/Chu Dau T theo
mau do Quy Co6ng ty/Cha Dau Tw ban hanh khi Bt Dong San du diéu kién dwa vao kinh
doanh theo quy dinh cta phap luat.

Dé tranh hiéu nham, tai Pon Pang Ky Nguyén Vong nay T6i/Chuing t6i xac nhan: (1) Pay
la van ban ghi nhan nguyén vong mua Bat Bong San cda T6i/Ching t6i khi Bat BPong San
du diéu kién dwa vao kinh doanh theo quy dinh cua phap luat; (2) Cac thoa thuan/giao dich
khac gitta T6i/Ching t6i va Quy Cong ty va/hodac Chua Pau Tw (néu cd) tredc va sau thoi
diém ky bon Bang Ky Nguyén Vong nay la cac théa thuan/giao dich hoan toan doc lap véi
ndi dung tai Pon Bang Ky Nguyén Vong nay.

Trwong hgp T6i/Chung t6i khong thwe hién bat ky tha tuc nao theo quy dinh cta phap luat
Viét Nam va theo thong bao cia Quy Cong ty va/hoac Chu Pau Tuw dé hoan thanh viéc ky
két Hgp Bong Giao Dich v6i Chu Pau Tw nhw néu trén thi dwgc hiéu la T6i/Ching toi



khong con nguyén vong mua Bat Bong San va Quy Cong ty va’/hodac Chu Pau Tw dugc
toan quyén mdi gidi, chao ban, ban, chuyén nhwgng hodc bat ky hinh thitc nao twong tw doi
v6i Bat Bong San mo ta tai Khoan a Biéu 1 Bon Bang Ky Nguyén Vong nay cho bat ky
bén thit ba nao. T6i/Chung t6i cam két khong khiéu nai, khiéu kién gi vé sau.

2.7 Truong hgp Cha Pau Tuw khong thyc hién quyén néu tai Diéu 2.6 néu trén va tiép tuc ky
két Hop Bong Giao Dich vdi T6i/Chung t6i theo dé nghi ctia T6i/Chung t6i thi trwdc khi
ky két Hgp Pong Giao Dich, T6i/Chung t6i c6 trach nhiém thanh todn cho Chu Bau Tw
mot khoan tién twong dwong véi tién 1ai trén so tién phai thanh toan theo tién do theo thong
bao ctia Quy Cong ty/Chu Dau T vai 1ai suat 0,03%/ngay (Bang chir: Khong phay khong
ba phan tram mot ngay) trén s6 ngay cham thanh toan.

2.8 To6i/Chung t6i cam két c6 da quyén han, nang luc dé ky va hoan toan chiu trach nhiém vé
nhitng cam két cia minh trong Don Dang Ky Nguyén Vong nay.

Tran trong cam on./.

Ha Néi, ngay 01 thang 01 ndm 2025
BEN DANG KY

XAC NHAN CUA CONG TY
Chung t6i da nhan dugc Pon Pang Ky Nguyén Vong cia Quy Khach va sé no lyc tim kiém Bat
Dong San phu hgp véi nguyén vong cua Quy Khach tai Bon Bang Ky Nguyén Vong.

CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN UTOPIA
TONG GIAM POC

Truwong Xuan Quy



CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap — Tu do — Hanh phic

THOA THUAN THUC HIEN NGUYEN VONG
S6: G.B01.01/UTOPIA

THOA THUAN THUC HIEN NGUYEN VONG nay (“Théa Thuan”) duogc 1ap va ky ngay 01
thdng 01 ndm 2025 tai Ha Noi gitta va bdi cac Bén duéi day:
1. BEN CUNG CAP DICH VU:

CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN UTOPIA

Gidy Ching Nhan DPang Ky : 0111034043 do S& Tai chinh thanh phd Ha Noi cap lan

Doanh Nghiép so dau ngay 23/04/2025 va cac lan stta doi bo sung

bia chi : S0 92 pho V& Thi Sau, phwong Bach Mai, thanh pho
Ha Noi

bién thoai : 0969991289

Email : info@utopia.com.vn

S6 tai khoan : 146768686868 tai Ngan hang Thwong mai C6 phan
Quan doi (MBbank) - Chi nhanh Thanh Xuan

Dai dién bai :  Ong Trueng Xuan Quy

Chtic vu : Tong Giam doc

(Sau day goi la “Bén A”)
2. BEN PUQC CUNG CAP DICH VU

ONG/BA : Tran Anh Duy
CCCD/CC sd : 001200000000

Dia chi thuong tra : Hai Ba Trung, Ha Noi
Dia chi lién hé : Hoan Kiém, Ha NGi
Dién thoai : 0800000000

Email : anhduy.tran160106@gmail.com
Cung Vg7 Chong: : Tran Lién Quan Duy
ONG/BA

CCCD/CC sd : 09876543211

bia chi thuong tra : Ha Noi

Dia chi lién hé : Ha Noi

bién thoai : 0866888888

Email

(Sau day goi la “Bén B”)

Bén A va Bén B sau day dugc goi chung la “Hai Bén” hoac goi riéng la “Bén” tuy tirtng treong
hop cu thé.

XET RANG :



Bén A la don vi c6 chitc nang va kinh nghiém tw van, moi gi¢i bat dong san dugc Cong ty
Co6 phan Phat trién Ha tang Phu Thanh (sau day goi la “Chua Pau Tu”) cua Dy an Lang Da
Bac (Tén thwong mai: Utopia Villas & Resort), c6 dia chi tai xa Phi Thanh, huyén Lac
Thuy, tinh Hoa Binh, Viét Nam (nay la xa An Nghia, tinh Pha Tho, Viét Nam) (“Dw An”)
chi dinh la don vi tw van, moi gigi va khao sat nhu cau thyc t€ mua Bat Dong San tai Dy
An. Cac Bén hiéu rd va dong ¥ ring Cha Pau Tv dwgc hiéu bao gom ca cong ty nhan ké
thira/chuyén giao trén co s@ chuyén nhwgng dw an hodc té chite, co cau lai cong ty (chia,
tach, hgp nhat, sap nhap) hodc hinh thitc khac theo quy dinh cta phép luat);

Bén B c6 nhu cau dwoc tw van dé tim hiéu thong tin vé Bat Pong San tai Dy An (sau day
goi la “Bat Pong San”) dé thyc hién dang ky nguyén vong dwgc mua Bat Bong San khi
Bat Bong San du diéu kién dwa vao kinh doanh theo quy dinh cta phap luat theo Pon
bang Ky Nguyén Vong (“Pon Pang Ky”) dinh kem Théa Thuan nay.

DO PO, Hai Bén théng nhat 1ap va ky két Théa Thuan nay véi cac ndi dung sau day:

Piéu 1. Noi dung dich vu

1.1

1.2

Pham vi dich vu:

Bén A dong y cung cdp cho Bén B cac dich vu (“Dich Vu”) sau:

Gidi thiéu, tw van cho Bén B cac thong tin vé Bat BDong San phu hgp vdi nguyén vong
cua Bén B tai Bon Pang Ky;

Tu van, ho trg cac tha tuc lién quan dé Bén B mua Bat Dong San khi Bat Dong San du
diéu kién duwa vao kinh doanh theo quy dinh cua phap luéat, phu hgp véi nhu cau va mong
muon cta Bén B tai Bon Dang Ky;

Cac cong viéc khac c6 lién quan phuc vu cho cac dich vu quy dinh tai Diéu 1.1 (a), Diéu
1.1 (b) néu dwgc Bén B yéu cau mét cach hop ly.

Phi dich vu:

Phi dich vu: Bén B dong y tra cho Bén A mtc phi cho Dich Vu quy dinh tai Diéu 1.1
Théa Thuan nay la: 10.000.000.000' dong (bdng chir: muoi ty dong ) (Phi dich vu nay
chwa bao gom thué GTGT) ( “Phi Dich Vu”).

Thanh toan Phi Dich Vu: Phi Dich Vu sé dugc Bén B thanh todn cho Bén A sau thoi
diém chdm dwt Théa Thuan nay. Dé lam rd, Bén B dong y rang Bén A c6 quyeén tw dong
khau tri tir Tién Bao Pam ma Bén B da dong theo quy dinh tai Diéu 3 Thoa Thuan dé
thanh toan khoan Phi Dich Vu nay.

Bén B dwgc mién thanh toan Phi Dich Vu d6i véi trwong hgp quy dinh tai cac Biéu 3.3
(a), biéu 3.3 (b), biéu 3.3 (d) cia Théa Thuan .

Piéu 2. Cam két cia Hai Bén

2.1

d.

Bén A cam két nhv sau:
Cung cap day dua thong tin vé Bat BDong San cho Bén B trén co s nhitng thong tin dugc
cung cap va cho phép cong bé bai Chu PBau Tu.

Thyc hién cac cong viéc can thiét dé bdo dam tim dugc Bat Bong San theo ding nguyén

120% gia tri QSD dat



vong ctia Bén B va xuc tién cac thu tuc can thiét d¢ moi Bén B ky két Hgp dong chuyén
nhuong Bat Dong San khi Bat Pong San du diéu kién dwa vao kinh doanh theo quy dinh
cta phap luat (sau day goi la “Hep Pong Giao Dich”) va thyc hién cac tha tuc véi Cha
Pau Tw hodc vdi bén tht ba c6 quyén s¢ hitu Bat Bong San (sau day goi la “Bén
Chuyén Nhwong”) dé thyc hién tht tuc nhan chuyén nhwgng Bat BDong Séan dy kién vao
ngay 31 thang 03 nam 2026 (sau day goi la “Thei Gian Ky Hgp Pong Giao Dich Du
Kién”) hodc theo thong bao bang van ban ctia Cha Pau Tw.

Dé tranh hiéu nham, tuy thudc vao thoi gian thue té tim kiém Bat Dong San ctia Bén A va

vGi diéu kién Bén B da thuc hién day da cac nghia vu thanh toan theo Théa Thuan Thyc

Hién Nguyén Vong, thoi gian gii thong bao moi ky Hop Pong Giao Dich thuc té€ c6 thé

triedc hodc sau Thoi Gian Ky Hgp Bong Giao Dich Dy Kién khong qua 180 (mot tram tam

muoi) ngay.

Keé tir ngay thit 181 (mdt tram tdm muoi mot) tinh tir Thoi Gian Ky Hop Pong Giao Dich

Dy Kién (sau day goi la “Théi Piém Phat Sinh Quyén Cham Dit”), véi diéu kién Bén

B da thyc hién day dua va ding han cac nghia vu tai chinh theo Théa Thuan, ma Bén A

chwa gtii thong bao cho Bén B veé viéc ky Hgp Bong Giao Dich thi Bén B c6 quyén:

(i) Don phuong cham ditt Théa Thuan nay bang cach gii thong bao bang van ban cho

Bén A (sau day goi la “Thong Bao Cham Dwt”) trong vong 07 (bay) ngay ké tw
Thoi DBiém Phat Sinh Quyén Cham Dt (sau day goi la “Thei Han Cham Dit”) va
yéu cau Bén A hoan tra toan bo Tién Bdo BDam Bén B da nop cung vdi mot khoan
tién boi thuong thiét hai (sau day goi la “Tién B6i Thwong”) dugc tinh bang 1ai suat
0,03%/ngay nhan vé6i s6 Tién Bao Pam Bén B da nop theo tién do thanh toan quy
dinh tai Théa Thuan trén thoi gian tinh 1ai, tinh ti* Ngay Bat Dau Tinh Lai dén ngay
Hai Bén ky Bién ban thanh ly Théa Thuan.
bé lam ro, Ngay Bat Dau Tinh Lai la Ngay bat dau Thoi Diém Phat Sinh Quyén
Cham Dtit.
Hai Bén c6 trach nhiém ky Bién ban thanh ly Thoa Thuan trong vong 07 (bay) ngay
ké tir ngay Bén A nhan dugc thong bao cham dit Théa Thuan tir Bén B (sau day goi
la “Thoi Han Thanh Ly”). Qua Thoi Han Thanh Ly ma Bién ban thanh ly Thoéa
Thuan chwa dugc ky két thi Tién Boi Thwong sé tinh tir Ngay Bat Bau Tinh Lai cho
dén ngay hét Thoi Han Thanh Ly; hodc

(i) Trong trwong hgp Bén B khong giti Thong Bado Cham Dt cho Bén A trong Thoi
Han Cham Dit néu trén thi Hai Bén dong y rang Bén B da chap thuan: (i) Tiép tuc
thye hién Théa Thuan; va (ii) Gia han Thoi Gian Ky Hop Bong Giao Dich Dy Kién
cho dén khi Bén A gti Thong bdo madi ky Hgp Pong Giao Dich (sau day goi la
“Thong Bao Moi Ky”); va (iii) Khong dwgc hoan trd Tién Bao Dam Bén B da ndp
cung v6i khoan Tién B6i Thuong theo quy dinh néu trén triv tredng hgp Hai Bén cé
thda thuan khac bang van ban.

Bén A sé tim kiém B4t Bong San phu hop vdi nguyén vong tai Pon Bang Ky cia Bén B.

Truong hgp Bén A tim kiém duwge Bat Bong San phu hgp véi nguyén vong ctia Bén B tai

Pon bang Ky, Bén A sé gtri thng bao cho Bén B vé viéc ky két Hop Bong Giao Dich.

Bén A c6 trach nhiém:

(i) Gui Thong Bao Mai Ky cho Bén B vé thoi gian, dia diém thye hién cac thu tuc ky
két Hgp Bong Giao Dich. Ngay duwgc néu tai Thong Bao Moi Ky nay duge xac dinh



2.2

la Ngay Bén Han Ky Hgp Bong Giao Dich;

(i) H6 trg Bén B ky két Hgp Dong Giao Dich v4i Bén Chuyén Nhuwgng khi Bén B da
thue hién ding va day du trach nhiém can thiét cia minh;

(iii) Thay mat Bén B chuyén toan by Tién Bao Bam, cac khoan 1ai phat sinh tir Tién Béao
bam va/hodc Tién B6i Theong (néu c6) ma Bén B dugc hudng theo quy dinh cta
Thoéa Thuan (sau khi trt di cac nghia vu Bén B phai thanh toan cho Bén A theo Théa
Thuan) cho Bén Chuyén Nhugng dé thanh toan Gia ban Bat Bong San theo quy dinh
tai Hop Dong Giao Dich.

Bén B cam két nhu sau:

Bén B dam bao dap ¢ng du diéu kién theo quy dinh caa phéap ludt vé viéc mua va s& hitu
Bat Bong San. Bén B dam bao cung cap day du cac gidy to va thyc hién cac cong viéc
can thiét theo yéu cau cta Bén A dé chitng minh da diéu kién mua va s& hitu Bat Bong
Sén trudce khi thye hién ky két Hop Bong Giao Dich.

Trong treong hgp Bén A tim kiém duwgc Bat BDong San phu hgp véi nguyén vong tai Pon
bang Ky cta Bén B, Bén B c6 trach nhiém thuc hién viéc ky két Hgp Bong Giao Dich
theo théng bao ctia Chu Pau Tu va theo mau Hop Pong Giao Dich ctia Chu Dau Tw/Bén
Chuyén Nhugng ban hanh.

Thyc hién ding va day da viéc nop Tién Bao Bam theo quy dinh tai Théa Thuan. Truong
hop Bén B khong thue hién hodc thye hién khong dung, day da viéc nop Tién Bao Bam
va/hodc vi pham bat ky nghia vu tai chinh nao v6i Bén A qua 15 (muwdi lam) ngay ké tw
ngay dén han theo quy dinh ctia Thoa Thuan thi Bén A c6 quyén don phwong cham dit
Thoéa Thudn nay bang viéc thong bao bang van ban cho Bén B va yéu cau Bén B boi
thuong mot khoan tién bang gia tri khoan Tién Bao Bam. Theo d6, Bén A c6 quyén gitt
lai va dinh doat toan bo Tién Bao Pam ma Bén B da nop dén thoi diém Bén A gtri thong
bao cham dt.

Khong rit, sit dung hodc yéu cau Bén A hoan tra Tién Bao Dam trong sudt thai han bao
dam theo quy dinh tai Diéu 3.2 (b) Thoa Thuan, trir tredng hgp Hai Bén c6 thda thuan
khac bang van ban.

Khong huy va/hodc khong thay doi nguyén vong da dang ky tai Pon Dang Ky, triv treong
hop c6 sy dong y bang van ban cua Bén A.

Trong moi treong hgp, viéc thay doi dién tich tai thoi diém ky Hop Dong Giao Dich, dan
tdi sy thay doi cua Gia ban Bat Bong Sén so véi thong s6 quy dinh tai Pon Pang Ky
khong dugc coi la Iy do dé Bén B tir chéi thuce hién va/hodc don phwong cham ditt Thoa
Thuan. Bé lam r0, tai thoi diém ky Hgp Bong Giao Dich, trudng hgp cac thong so dién
tich tam tinh tang/gidm so vGi thong s6 cia Bit Bong san quy dinh tai Bon Pang Ky, Hai
Bén sé thanh toan hodc hoan tra cho nhau khoan tién chénh 1éch dya trén thong so6 Bén
A/Cht Bau Tu cung cap tai thoi diém ky Hop Pong Giao Dich trong vong 15 (muwdi 1am)
ngay ké tir ngay ky Hgp Bong Giao Dich.

Bén B dong y ty quyén cho Bén A tim kiém, dang ky, thuc hién cac tht tuc dé chon mua Bat
bong San theo nguyén vong ciia Bén B tai Pon Bang Ky phu hgp vdi quy dinh phap luat.

Cam két bao mat cac noi dung Thoa Thuan cung cac phu luc dinh kém va céc tai liéu,
thong tin khac c6 lién quan (néu c6). Bén B chi tiét 16 cac thong tin nay cho ca nhan, t6



chitc khac khi c6 su chap thuan tredc bang van ban cia Bén A. Diéu khoan nay van tiép
tuc rang budc Bén B ngay cd khi Théa Thuan chdm dit hodc hét hiéu lyc. Truwong hop vi
pham quy dinh nay, Bén B phai boi thwdng toan bd thiét hai, ton that thyc té€ phat sinh
cho Bén A.

Trwong hop: (i) Bén B don phwong chdm diét Théa Thuan trai phap luat va/hodc trai véi
quy dinh tai Thoa Thuan; hodc (ii) Pén ngay ky két Hop Bong Giao Dich ma Bén B
cham hodc khong cung cap cac tai liéu, gidy td can thiét chitng minh du diéu kién ky két
Hop Dong Giao Dich; hodc (iii) Do 16i cia Bén B dan dén khong thé ky két Hop Dong
Giao Dich, Bén B thtta nhan va dong y rang, Bén B da don phwong chdm dit Thoa
Thuan trai quy dinh va thong nhat dé Bén A x& ly Tién Bao Bam theo quy dinh tai Biéu
3.3 ctia Thoa Thuan ma khong cé bat ky khiéu nai, khiéu kién nao.

Cam két cac thong tin vé nhan than/phap nhan bao gom ca thong tin vé quoc tich ctia Bén
B ma Bén B cung cap cho Bén A theo Théa Thuan nay la day da, chinh xac va trung
thue. Trwong hop Bén B vi pham cam két nay, Bén B dong y rang Bén A c6 quyén thuc
hién bat ky hodc tat ca cac quyeén sau: (i) tir choi tiép tuc thye hién giao dich hodac don
phuwong cham dit giao dich/Thoa Thuan nay va/hodc cac giay tg, thoa thuan khac c6 lién
quan ky véi Bén B (néu c6); va/hodc (ii) yéu cau Bén B chiu mot khoan phat duwgc tinh
theo quy dinh tai Diéu 3.3 (c) caa Théa Thuan nay; va/hodc (iii) thwc hién cac quyén
khac ma Bén A c6 theo quy dinh cua phap luat Viét Nam. Dé tranh hiéu nham, diéu
khoan nay van tiép tuc rang budc Bén B ngay ca khi Thoa Thudn nay da cham dit hiéu
lyc. Bén B cam két khong khiéu nai, khiéu kién gi vé sau lién quan dén van dé nay.

Diéu 3. Tién bao dam va bién phap bao dam

3.1

3.2

Tién Bao Pam:

Dé bao dam cho viéc Bén B thyc hién cac cam két ctia minh tai Théa Thuan nay va

chitng minh nang luc tai chinh cta Bén B khi Bén A tim kiém dwgc Bat Pong San phu

hop véi nguyén vong ctia Bén B, Bén B dong y tw nguyén chuyén mot khoan tién bao

dam cho Bén A c6 gia tri la: 15.000.000.000 VND (bdng chir: muoi lam ty dong) ) (

“Tién Bao Pam”).

Bén B dong y cho phép Bén A dugc st dung khoan Tién Bao Pam nay vao viéc tim kiém

Bat Bong San phu hop véi nguyén vong ctia Bén B va cac hoat dong san xuat kinh doanh

hop phap khac ciaa Bén A.

Tién dg, thoi han thyc hién bao dam:

Tién do chuyén Tién Bao Pam:

Tién Bao Pam sé duwoc Bén B thanh toan theo tién do sau:

e Dot 1: 9.750.000.000 dong (bdng chir: chin ty bdy trdm ndm muoi triéu dong) ngay
khi ky Théa Thuan nay.

e Dot 2: 5.250.000.000 dong (bdng chir: ndm ty hai trdm ndm muoi triéu dong) trong
vong 90 * ngay ké tir khi Hai Bén ky Thoa Thudn nay.

Treong hgp Bén B cham ndp Tién Bao Dam theo tién do dugc quy dinh tai Thoa Thuan

2Theo CSBH cua du 4n



3.3

nay thi Bén B dong y tra cho Bén A mdt khodn tién 1ai trén s6 tién phai thanh toan theo tién
do véi lai suat 0,03%/ngay (Khong phay khong ba phan tram mdt ngay) trén s6 ngay cham
thanh toan.

Phuong thitc thanh toan:

Viéc thanh toan Tién Bao Dam c6 thé dugc thyc hién bang tién mat hodac chuyén khoan

vao tai khoan cia Bén A theo thong tin dugc néu tai phan dau cia Thoa Thuén nay. Viéc

thanh toan dwogc coi la hoan tat va Bén A duwgc xem la da nhan duwgc Tién Bao BDam theo

ting Dot khi:

(i) C6 gidy nop tién mat vao tai khodn cua Bén A, cé xac nhan cua Ngan hang cua tirng
Dot; hodc

(i) C6 phiéu thu ndp tién mat cho Bén A, c6 dua dau, chit ky theo quy dinh; hoac

(iii) Bén B truc tiép hodc tly quyén cho bén thit ba thanh toan qua chuyén khoan cho Bén
A va Bén A da nhan dugc Tién Bdo Bam theo titng Dot thé hién qua cac chitng tw
chuyén tién ctia Bén B/Bén thit ba dwgc iy quyén va bao c6 tai khoan ctia Bén A.

Thoi Han Bao Pam: Puogc tinh ké tir khi Bén A nhan duwgc Tién Bao Bam cho dén khi
Tién Bao Bam dugc x@ 1y theo quy dinh tai Biéu 3.3 Thda Thuan nay.

X ly Tién Bao Pam:
Tru treong hgp Hai Bén c6 théa thuan khéc, Tién Bdo Bam dugc x@ Iy nhu sau:

Truwong hgp Bén A tim kiém dugce Bat Bong San theo nguyén vong ctia Bén B tai Bon
bang Ky theo ding quy dinh tai Thod Thuan nay va Cha Pau Tw da gti Thong bao mai
ky két Hgp Bong Giao Dich (“Giao Dich Puwgc Xac Nhan”) va Bén B da ky két Hop
bong Giao Dich theo thong bao bang van ban ctia Bén A/Cha Pau Tu thi Bén B dong y
uy quyén cho Bén A dé chuyén toan bo Tién Bao Dam ma Bén B da ndp va cac khoan
tién khac ma Bén B dwgc hwang theo quy dinh ctia Théa Thuan nay (néu c6) (sau khi trie
di cac nghia vu Bén B phdi thanh todn cho Bén A theo Thoa Thuan va/hodc cac khodn
thué Bén B phai thanh toan theo quy dinh cta phap luat) cho Cha Pau Tw dé thanh toan
Gia Ban Bat Bong San theo tién do quy dinh tai Hgp Bong Giao Dich.

Truwong hop tai thoi diém Giao Dich Puge Xac Nhan néu:

(i) SO Tién Bao Bam ma Bén B da nop nhiéu hon s6 tién phai thanh toan Dot 1 caa Hgp
bong Giao Dich thi Bén B dong y dé Chu Dau Tw diéu chinh tién do thanh toan
trong Hop Dong Giao Dich dé chuyén hét Tién Bao Pam con thira vao viéc thanh
toan Gia Ban Bat Bong San theo Hop Pong Giao Dich va/hoac theo théa thuadn khac
dugc ky két gitta Bén B va Chu Bau Tw (néu co).

(ii) S6 Tién Bdo Bam ma Bén B da ndp it hon Dgt 1 ctia Hgp Dong Giao Dich thi Bén B
c6 trach nhiém thanh toan du trudc khi ky Hgp Bong Giao Dich.

Truong hgp Bén B cham ky Hgp Bong Giao Dich theo thoi han tai thong bao cta Chua
bau Tu/Bén A thi Bén B dong y sé trd cho Bén A mot khoan tién duwgc tinh theo 1ai suat
bang 0,03%/ngay trén Tién Bdo Pam tinh tit Ngay Dén Han Ky Hgp DPong Giao Dich
theo thong bao cua Cha PBau Tuw/Bén A cho dén ngay Bén B thyc t€ ky Hgp Pong Giao
Dich.



C. Truwong hop (i) tong thoi gian Bén B cham ngp Tién Bao Pdm qua 15 (muwdi lam) ngay so
v6i ngay dén han theo quy dinh tai Biéu 3.2 (a); hodc (ii) Bén B hay dang ky nguyén
vong tai Don Pang Ky; hodc (iii) Bén B tir choi thyc hién viéc ky két Hop Bong Giao
Dich theo thong bdo cua Cha Pau Tuw/Bén A; hodc (iv) Bén B cham ky két Hop Bong
Giao Dich trong thoi han qua 15 (mwoi lam) ngay ké t* Ngay Bén Han Ky Hgp Bong
Giao Dich hodc thoi han khac theo thong bao cia Bén A/Cht Pau Tu; hodc (v) Bén B vi
pham cam két theo quy dinh tai Piéu 2.2 (j) cta Thoa Thuan nay; hoac (vi) Bén B vi
pham bat ky cam két nao khac theo quy dinh cua Thoa Thuén nay, thi Bén B dong y rang
Bén A dwgc quyeén:

(i) DBon phurong cham ditt Théa Thuan nay; va

(i) Khau trer tr Tiéen Bao Dam ma Bén B da nop dé thanh toan khoan Phi Dich Vu ma
Bén B phai tra nhu quy dinh tai Biéu 1.2 Thoa Thuén nay; va

d. Truwong hgp Bén A khong thé tim kiém Bat Pong San theo nguyén vong da dang ky cda
Bén B véi diéu kién Bén B da thuc hién ding quy dinh tai Thoa Thuan nay thi Bén A sé
gui thong bao chdm ditt Thoa Thuan cho Bén B. Thoa Thuan sé chdm ditt vao ngay dugc
néu trong thong bao ctia Bén A. Bén A sé hoan trd cho Bén B toan bo Tién Bao BPam tinh
dén ngay chdm ditt Thoa Thudn cung véi mot khoan boi thuwong twong ng vai so tién
dwgc tinh theo 1ai suat bang 0,03%/ngay (Khong phay khong ba phan tram mét ngay) trén
Tién Bao Dam Bén B da ndp nhan vai thoi gian tinh 1ai, tinh tir Ngay Bat Dau Tinh Lai
nhu quy dinh tai Tiét (i) Diéu 2.1 (c) cho dén ngay cham ditt Théa Thuan theo thong bao
ctua Bén A.

Sau khi Bén A da hoan tat viéc thanh toan cho Bén B khoan boi thwong néu trén, Thoa
Thuan nay dugc xem nhw ty dong cham dit va thanh ly.

Dbiéu 4. Chuyén nhrgng quyén va nghia vu theo Théa Thuan

Bén B c6 thé chuyén nhuwgng quyén va nghia vu cia minh theo Thoa Thuan nay cho mot
bén thit ba (“Bén Nhan Chuyén Nhwgng”) bang mét van ban chuyén nhwgng (theo Mau
do Bén A cung cédp) c6 xac nhan ctia Bén A véi diéu kién Bén B da hoan thanh nghia vu
tai chinh theo quy dinh tai Thoa Thuan nay va cac théa thuan khac lién quan dén viéc
thuc hién Thoa Thuan (néu c6) trwdc khi thyc hién viéc chuyén nhuwong. Bén Nhan
Chuyén Nhuong sé ké thtra toan bd cac quyén va nghia vu ctia Bén B theo Théa Thuan
nay ké cd cac bién phap bao dam di kem Thoa Thuéan nay.

Bén B cam két dam bao va mién trir cho Bén A bat ky trach nhiém, khiéu nai, khiéu kién
hodc yéu cau, va chi phi nao phat sinh tir hodc lién quan dén: (i) viéc chuyén nhugng gitta
Bén B va Bén Nhan Chuyén Nhuong theo van ban chuyén nhwong; va (ii) viéc Bén A
chap thuan va thyc hién viéc xac nhan chuyén nhugng theo yéu cau cua Bén B, bao gom
nhung khong gidi han ¢ cac nghia vu ctia Bén B vdi cac co quan nha nudc c6 tham quyén
phat sinh ti va lién quan dén viéc chuyén nhuwgng nay (néu co).

Bén B dong y rang Bén A dugc quyén chuyén giao/chuyén nhwgng quyén va nghia vu
theo Thoa Thuan nay trén co s@ td chitc, co cau lai Cong ty (chia, tach, hgp nhat, sap
nhap) hoac hinh thitc khac theo quy dinh caa phéap luat Viét Nam véi diéu kién bén nhan
chuyén giao/chuyén nhuwgng sé ké thira/tiép nhan cac quyén va nghia vu cia Bén A theo
Thoa Thuan nay.



Piéu 5. Sy kién bat kha khang

5.1

5.2

C.

Su kién bat kha khang la bat ky sy kién nao xdy ra mot cach khach quan, khong thé
lwong truede va khong thé khac phuc dwge mac du da 4p dung moi bién phéap can thiét va
kha nang cho phép, bao gom nhung khong gidi han: thién tai, 1& dat, chién tranh, hoa
hoan, biéu tinh, dinh cong, sy thay d6i ctia chinh sach, luat phép, chi thi hodc quyét dinh
ctia co quan nha nwdc c6 tham quyén ma khong do 16i ciia mot hoac Cac Bén hodc cac
trvong hop khac do phap luat quy dinh; Khong c6 kha nang c6 dwgc bat ky cac phé
chuan cé lién quan nao tir cdc co quan nha nwdc c6 tham quyén do thay doi phap luat,
hodc bat ky cac han ché hodc ngan cam nao do cac co quan nha nwéc c6 tham quyén ban
hanh ma khong do 16i cia Bén A (sau day goi la “Sw Kién Bat Kha Khang”). Dé lam
10, moi khod khan tai chinh cia mot Bén trong qua trinh thye hién Théa Thuan nay khong
dwgc coi la Sy Kién Bat Kha Khang.

Bén khong thé thyc hién dugc nghia vu cia minh do Sy Kién Bat Kha Khang (sau day
goi la “Bén Bi Anh Huwéng”) khong bi coi la vi pham Théa Thuan va khong phai chiu
trach nhiém vé cac mat mat, ton that hodc chi phi déi v4i Bén kia véi diéu kién Bén Bi
Anh Huéng da:

Tién hanh cac bién phap ngan ngtra hgp ly va cac bién phéap can thiét dé han ché t6i da
anh hwéong do Sy Kién Bat Kha Khang gay ra va/hodc tim giai phéap thay thé dé thuc hién
trach nhiém lién quan;

Thong béao cho Bén kia vé viéc xdy ra Sy Kién Bat Kha Khang trong vong 07 (bdy) ngay
ké tir ngay xay ra Sv Kién Bat Kha Khang; va

Tiép tuc thye hién trach nhiém lién quan ngay khi cham ditt Sy Kién Bat Kha Khéang.

Diéu 6. Thong bao

6.1

6.2

Tri trvong hgp Théa Thuan cé quy dinh cu thé khac hoac Hai Bén c6 thoa thuan khac
bang van ban, tat ca cac thoa thuan, bién ban, thong bdo, thw ti trao doi, yéu cau, chap
thuan... phat sinh ti* va/hoac lién quan dén Théa Thuan (sau day goi la “Thong Bao”)
ctia mot Bén (sau day goi la “Bén Gwi”) giti cho Bén con lai (sau day goi la “Bén
Nhan”) phai dap tng yéu cau: (a) duwgc 1ap thanh van ban c6 chit ky cta ngudi dai dién
c6 tham quyén hodc ngudi duge ty quyén hgp phap va dugc déng dau hgp 1€ (néu cd)
cta Bén Guri va (b) dugc gtri bang mot trong cac hinh thie: (i) giti bdo ddm bang duwong
buu dién hodc dich vu chuyén phaét, (ii) giao tan tay; (iii) dwgc giti bang email ti dia chi
email giao dich chinh thitc cia Bén Gwti dén dia chi email giao dich chinh thitc cia Bén
Nhan; hoac (iv) cac phwong tién truyén tai thong tin khac duwgc Hai Bén dong y tai titng
thoi diém va/hodc duge quy dinh theo Théa Thuan nay. Bat ky Thong Bao dugc gui tr
dia chi email da dugc xac nhan theo Thoa Thuan nay sé dugc xem la da dugc nguwoi dai
dién c6 tham quyén cua Bén Gui phé duyét va sé c6 gia tri nhw dwgc gui theo phuwong
thitc (a) ctia Diéu nay.

Thoi diém xac dinh Thong Bao da dwge Bén Nhan nhan dugc nhu sau:

Vao ngay thit ba ké tir ngay dong dau buu dién/hang chuyén phat trong treong hop gui
thong bao bang dwong buru dién hoac dich vu chuyén phat;

Vao ngay dugc ghi trén bién ban giao nhan, néu giao tan tay;



6.3

6.4

Vao ngay guii néu Bén Gui nhan duwgce thong bao chuyén email thanh cong, néu gii bang
email;

Vao ngay ghi trén phiéu bao phat thanh cong cta cac phuwong tién truyén tai thong tin
khac dwgc Hai Bén dong y tai tirng thoi diém.

Thong tin dia chi giao dich chinh thttc nhan va gtti Thong Bao cua Hai Bén nhw quy dinh
tai phan dau ctia Thoa Thuan nay.

Khi mot Bén c6 bat ky thay d6i nao vé thong tin dia chi giti va nhan Thong Bao thi phai
thong bao cho Bén con lai vé si thay d6i nay it nhat la 02 (hai) ngay lam viéc trwdc khi
ap dung. Bén da thyc hién/khong thyc hién/thyc hién khong diung bat ky cong viéc nao
do khong nhan dugc thong bao theo cach thitc quy dinh nhw trén dwgce mién triv moi trach
nhiém c6 lién quan va dugc Bén kia boi hoan cac chi phi da bo ra hoac cac chi phi, phi
ton, thiét hai du la vat chat hay phi vat chat phét sinh doéi vdéi phan céng viéc da thuc
hién/khong thuc hién/thyc hién khong ding do khong nhan dwgc thong bao t Bén con
lai.

Diéu 7. Hiéu lyc va cac diéu khoan khac

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

Théa Thuan nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky va sé chdm ditt khi Hai Bén da thuc hién xong cac
quyeén, nghia vu ctia minh, trtv truong hgp co théa thuan khac bang van béan gitta Hai Bén.
Mobi Bén dong y va chdp nhan rang: (i) Thoa Thuan nay dwoc thye hién theo quy dinh
ctia phéap luat Viét Nam, truong hgp c6 su thay doi cua quy dinh phap luat, Hai Bén sé
thure hién theo sy thay doi do (néu co6); (ii) viéc ky két va thyc hién Théa Thuan nay do
Hai Bén hoan toan ty nguyén; va cac nghia vu ctia Bén d6 da dugc mo ta cu thé va thude
loai nghia vu c6 thé thi hanh dwgc bgi Bén do.

Trong treong hgp mot phan cia Théa Thuan nay bi vo hiéu, can ¢t vao ndi dung va muc
dich caa Thoa Thuan nay, Hai Bén sé thay thé phan ngi dung vo hiéu bang cac quy dinh
¢6 hiéu lyc va gia tri rang budc trong pham vi tdi da c6 thé twong dong véi ndi dung va
muc dich cta phan bi v6 hiéu. D€ lam rd, phan v6 hiéu dé sé khong anh hudng dén hiéu
lwe cua phan con lai caa Théa Thuan .

Trong qua trinh thyc hién Théa Thuén, néu c6 phat sinh tranh chap, Hai Bén cung ban
bac, théa thuan giai quyét trén tinh than hgp tac. Thoi han thwong lwgng la 30 (ba muoi)
ngay ké tir ngay mot Bén nhan duwgc yéu cau gidi quyét tranh chap cia Bén kia. Néu qua
thoi han thwong lwgng néu tai Diéu nay ma Hai Bén khong ty gidi quyét duge hodc néu
mot Bén ¢6 tinh khong tham gia thuwong lwgng, thi mot trong Hai Bén c6 quyén dwa tranh
chap ra giai quyét tai Toa an c6 tham quyén theo quy dinh phép luat.

Thoéa Thuan nay dwgc 1ap thanh 03 (ba) ban goc cé gia tri phap ly nhw nhau. Bén A giit
02 (hai) ban va Bén B giit 01 (mgt) ban dé lam co sé thyc hién.

BEN A BENB
TONG GIAM POC

Truwong Xuan Quy
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